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OFICIO 116/2021 GAB

ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS DO SUL
GESTAO 2021/2024

Ao Senhor Delegado da Receita Federal

ROMULO JORGE DE MELO NOGUEIRA

ARF de Formosa-GO
Rua Olimpio Jacinto, n? 615, Centro — Formosa-GO - CEP: 73.801-400

Assunto: INFORMAGAO VTN — INSTRUGAO NORMATIVA RFB Ne 1.877/2019 SENHOR

DELEGADO DA RECEITA FEDERAL.

Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB N2 1877/2019, envio abaixo
as informacdes sobre o Valor da Terra Nua — VTN por Hectare do Municipio de Colinas

do Sul —Go para o ano de 2021.

LAVOURA | LAVOURA | LAVOURA SGRETY S'LV'%’LETURA PRESERVACAO
MUNICIPIO APTIDAO APTIDAO APTIDAO AT ETE DA FAUNA E
BOA REGULAR RESTRITA - DA FLORA
COLINAS DO SUL | R$ 9.206,73 | RS 6.905,04 | RS 5.814,77 | RS 4.153,41 | RS 3.775,83 RS 1.342,52

Os Dados sobre o levantamento sdo descritos a seguir: Responsavel pelo levantamento:
Sumara Silva Dutra CPF n? 750.988.061-00 CREA n? 1016352883TD-GO

Atenciosamente,

Colinas do Sul, 09 de junho de 2021.

MUNICIPIO DE COLINAS DO SUL-GO

PAULINO BATISTA VIEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

Site: www.colinasdosul.go.gov.br

MUNICIPIO DE COLINAS DO SUL (CNPJ sob o n. 25.105.255/0001-40)
End.: Avenida Ary Valaddo, drea publica n2 01, Centro, Colinas do Sul - Goids, CEP 73.740-000.

CONTATO: (62) 3486-1117



http://www.colinasdosul.go.gov.br/
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LAUDO DE AVALIACAO AGRONOMICA

SOLICITANTE:

OBJETO:

ASSUNTO:

FINALIDADE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS DO SUL-GO

ESTUDO TECNICO DA EXTENSAO TERRITORIAL DA ZONA RURAL
DO MUNICIPIO DE COLINAS DO SUL-GO PARA DETERMINAGAO
DA PAUTA DO VALOR DA TERRA NUA - VTN E CONSEQUENTE
ATUALIZACAO DO SISTEMA DE PRECOS DE TERRAS — SIPT DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL

AVALIACAO PARA ITR E NORMATIZACAO DE FISCALIZAGCAO.

CALCULO DO VTN MIUNICIPAL PARA COBRANGA DO ITR.

E-mail: servicosraca@gmail.com
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objeto, parametrizar os valores de mercado das glebas de terra na zona
rural do Municipio de Colinas do Sul, para estabelecer o Valor da Terra Nua — VTN em propriedades
pertencentes a sua extencao territorial.

2. METODOLOGIA

O Laudo adotard os seguintes métodos: COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, EVOLUTIVO e
RENDA, tais como definidos pelo Instituto Brasileiro de avaliagcGes e Pericias - IBAPE, de acordo com os
procedimentos gerais da Norma de Avaliacdo de Bens — NBR 14653-1:2001 e as especificas da Parte 3 —
NBR 14653, para imdveis rurais, com pesquisa e coletas de amostras dos dados de toda extensao
territorial do muncipio de Colinas do Sul-GO, e tratamento das informac¢des levantadas em campo, de
maneira a retratar a realidade justificada.

2.1 -METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

“O que define o valor através da compara¢do com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo do valor, devem ser ponderados por homogeneiza¢do ou por
inferéncia estatistica, respeitados os niveis de fundamentacgéo e precisdo definidos nesta Norma. E
condig¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa
ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.”

2.2 -METODO COMPARATIVO DO CUSTO DE REPRODUCAO DE BENFEITORIAS

“Aquele que apropria o valor da benfeitoria, através da reprodugéio dos custos de seus componentes.
A composigdo dos custos é feita com base em or¢camento detalhado ou sumdrio, em fungdo do rigor
do trabalho avaliatério. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e/ou do
obsoletismo funcional das benfeitorias.” Método complementar ao comparativo, em terrenos com
benfeitorias, onde o terreno é calculado pelo método anterior e as benfeitorias por esta metodologia.
Em seguida, os dois valores sGo somados, aplicando-se sobre eles o terceiro componente, chamado
fator de comercializagdo.

2.3 -ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Estd em razdo direta das informacbes que possam ser captadas no mercado, independendo
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unicamente da vontade do profissional avaliador ou do cliente. A definicdo, pelo contratante, do grau
de fundamentacdo desejado objetiva alcancar um nivel ideal nem sempre passivel de ser atingido. O
grau de precisdo depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada, ndo
sendo passivel de fixacdo “a priori”. Portanto, o presente trabalho é classificado, em seu final, como
Grau |, ll, Grau I, Il, Grau |, I, Ill ou Parecer Técnico Parecer Técnico Parecer Técnico quanto a
fundamentacdo e quanto a precisdo, conforme pontuacdo ditada pela NBR 14653-2:2004.

3. LEVANTAMENTO DE DADOS

Procuramos nesta fase de levantamento de dados em campo, buscar elementos o mais semelhante
possivel as classes de enquadramento VTN.

Buscamos pressupostos explicitos e devidamente testados, e, quando houve a necessidade de
correcao nas medidas de classificacdo dos graus de fundamentacao, foi feito com precisdo acertiva, com
uso de estatistas e regressao linear multipla.

4. REGULAMENTACAO

O presente Laudo obedeceu rigorosamente as orientacdes previstas nas normas da ABNT, a seguir
relacionadas:

v

ABNT NBR 14.653-1:2019, Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais.

> ABNT NBR 14.653-3:2019, Avaliacdo de Bens - Parte 3: Imdveis rurais e seus componentes -
Incorpora a Errata 1 de 20.08.20189.

> ABNT NBR 14.653-6:2008, Avaliacdo de Bens - Parte 6: Recursos naturais e ambientais - Incorporaa
Errata 1 de 13.03.20089.

> Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - Il aproximacdo (Ministério
da Agricultura/Sociedade Brasileira para Ciéncia do Solo, ETA — Escritdrio Técnico de Agricultura
Brasil/Estados Unidos).

> Resolucdo do CONMETRO n2 12, de 12.10.1988 - Quadro Geral de Unidades de Medida, 42 EdicGo
—2007.

> IBAPE — Instituto Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes e Pericias.

5. DOCUMENTACAO

Toda documentacdo foi fornecida pelo Municipio de Colinas do Sul, portanto preliminarmente a
consideramos como boa, valida, legitima e correspondendo com a realidade.
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6. DA VALIDADE

Os bens imdveis principalmente em se tratando de propriedades da zona rural, sofre
constatentemente alteracdes de valores mercadoldgico com transcorrer do lapso temporal. Portanto, o
presente estudo para formacado de preco médio, sofre diversas influéncias compassar do tempo levando-

se em conta os fatores externos a propriedade, quanto a sua exploracdo economica e aptidao.

Com isso, os valores aqui apresentados, tem validade por um determinado momento, até que

aconteca novamente uma novas mudancas no cendrio do mercado.

7. GRAU DE FUNDAMENTACAO

Caracterizagdo do
imével avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

Adocdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de

6 (k+1), onde k é o

4 (k+1), onde k é o

3 (k+1), onde k é o

dados de mercado, | nimero de varidveis | niumero de varidveis | numero de variaveis

efetivamente utilizados | independentes independentes independentes

Identificacdo dos dados | Apresentacdo de

de mercado informacdes relativas N .
Apresentacdo de | Apresentagdo de

a todos os dados e
varidveis analisados
na modelagem, com
foto e caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

informagdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem

informagdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente

utilizados no modelo

Extrapolagdo

N3do admitida

Admitida para
apenas uma variavel,
desde que: a) as
medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando nédo
sejam superiores a
100% do limite
amostral  superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b)
o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no

Admitida, desde que:
a)as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando ndo
sejam superiores a
100 % do limite
amostral  superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20 %
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas  variaveis,
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limite da fronteira | de per si e
amostral, para a |simultaneamente, e
referida variavel em modulo

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10% 20% 30% 2
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Pontos Minimos 16 10 6 14

2,4 ini
2,4,5e6nograu ,4,5e6nominimo

. L. . no grau Il e os |Todos, no minimo no
Itens obrigatoérios 11l e os demais no . ..
. demais no minimo grau |
minimo no grau Il
no grau |

Grau de Fundamentag¢do do I
Laudo

8. GRAU DE PRECISAO QUANTO AO METODO COMPARATIVO

e Grau
Descrigao T T I
Amplitude do intervalo
de confianga de 80 % em <30% <20% <50%
torno do valor
central da estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo
e é necessdria justificativa com base no diagndstico do mercado.

» Graude Fundamentacgdo: O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentacdo Il de acordo
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com classificacdo descrita na NBR 14653-3.

» Grau de Precisdo: de acordo com a NBR 14653, foi obtido o Grau Ill de precisdo, sendo a
amplitude total do intervalo de confianga igual a 23,44 %.

9. CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS RURAIS
Quanto a Dimensao:

a) Pequeno — até 4 mddulos fiscais;
b) Médio - de 4 a 15 mddulos fiscais;
¢) Grande — acima de 15 mddulos fiscais.

O conceito de médulo fiscal foi introduzido pela Lei n? 6.746/1979, que alterou alguns dispositivos do
Estatuto da Terra (Lei n2 4.504/1964), o qual regula os direitos e obrigacGes concernentes aos bens imdveis
rurais para os fins de execucdo da Reforma Agraria e promocao da Politica Agricola. Seu valor expressa a drea
minima necessdria para que uma unidade produtiva seja economicamente vidvel. O nimero de mddulos
fiscais de um imdvel é utilizado na aplicacdo da aliquota no cdlculo do ITR (Imposto Territorial Rural) (Lei no
6.746/1979; Decreto no 84.685/1980).

Sua utilizacdo na classificagdo dos imdveis rurais esta presente na Lei n2 8.629/1993 (Art. 4, Il e lll), na
definicdo de pequena propriedade (imével de drea compreendida entre 1 e 4 mddulos fiscais) e média
propriedade (imdvel rural de drea superior a 4 e até 15 mddulos fiscais), ficando entendido que o minifundio
€ o imdvel rural com drea inferior a 1 mdodulo fiscal, e a grande propriedade aquela de area superior a 15
madulos fiscais.

Por sua vez, a definicdo de agricultor familiar e empreendedor familiar rural dada pela Lei n?
11.326/2006 também inclui o conceito de mddulo fiscal, ao estabelecer que, dentre outros requisitos, este
ndo detenha, a qualquer titulo, drea maior do que 4 méddulos fiscais. No novo "Cédigo Florestal" (Lei n?
12.651/2012) o valor do mddulo fiscal é utilizado como parametro legal para a sua aplicagdo em diversos
contextos, como na definicdo de beneficios atribuidos a pequena propriedade ou posse rural familiar; na
defini¢do de faixas minimas para recomposicdo de Areas de Preservacdo Permanente; da manutencio ou
recomposicao de Reserva Legal, entre outros.
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Dimensao do Maddulo fiscal por municipio

Municipios Tamanho de 1 médulo fiscal
Campos Belos 80 ha
Campos Verdes 50 ha
Carmo do Rio Verde 20 ha
Castelandia 30 ha
Catalao 40 ha
Caturai 20 ha
Cavalcante 70 ha
Ceres 20 ha
Cezarina 22 ha
Chapaddo do Céu 40 ha
Cidade Ocidental 40 ha
Cocalzinho de Goias 35 ha
Colinas do Sul 70 ha
Corrego do Ouro 26 ha
Corumba de Goias 35 ha

Neste contexto o muncipio de Colinas do Sul, possui cadastrado em sua extensao territorial, segundo
ultimo levantamento do INCRA e o Cédigo Florestal do Estado:

MODULO FISCAL QTD DE PROPRIEDADES
<1 304
Delad 555
De5a15 320
>15 114

E-mail: servicosraca@gmail.com
Endereco: Av 136, 960 QD F-47 LT 19/23 sala 04 Ed Executive Tower — Setor Marista -Goiania-GO
CEP: 74.180-040



mailto:servicosraca@gmail.com

DocuSign Envelope ID: 5B6D7DA5-6EEB-4AF0-9C8F-8814ECC43E43

RACA SERVICOS

2800 (UF) Municihio Dimensio ins)

W

v COUMNAS OC S v ™

O
0

ora NCRY

Modulos Fiscais no Brasil

[] Amazénia Legal

Classes de Tamanhos de Modulos Fiscais
no Brasil (ha)

/
\L/é_

¢ Fontes: IBGE (2012); INCRA (2012)
22-35 90-95 *‘J;c‘}
oo B e [
/]
55-65 N /

Quanto a Exploragao:

a) Ndo explorado;

b) De lazer e turismo;
c) De agricultura;

d) De pecudria;

e) De silvicultura;

f) Agro-industrial;

g) Misto.
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Em se tratando de exploracao temos segundo o IBGE:
X PRODUCAO ANIMAL

> AQUICULTURA ANO REFERENCIA 2019

5‘.IBGE (ﬂ- Péglna\mc\a\) @-_lﬁ Aniversarios dos Mumc\'plos) ‘ O que voceé procura? Q

Brasil / Goias / + AQUICULTURA

Colinas do Sul [

+ PACU E PATINGA

( Selecionar local

Quantidade produzida 10.000 kg
Panorama Valor da produgio 90,00 (x 1000) R$
Pesquisas vTAMBAQm -
TEETD RS Quantidade produzida 12.000 kg
e Valor da produgio 102,00 (x 1000) RS

. AP
Quantidade produzida 15.000 kg
Valor da produgio 105,00 (x 1000) R$

> BOVINO / BUBALINO / CAPRINO

y { = L n on P 2 a
.U"BGE (ﬂ Pagina In|(:|al> (Q Aniversarios dos Munlap\os) | O que vocé procura Q
Brasil / Goias / ~ BOVINO
_ + EFETIVO DO REBANHO 37.000 cabegas
I Selecionar local
Vaca ordenhada 900 cabecas
e R ~ LEITE DE VACA
Pesquisas Quantidade produzida 1.100 (x 1000) |
Historia & Fotos Valor da produgio 1.562,00 {x 1000) RS
M 5
=l «~ BUBALINO
EFETIVO DO REBANHO 80 cabegas
~ CAPRINO
EFETIVO DO REBANHO 100 cabegas
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> EQUINO / GALINACEO / MEL / OVINO / SUINOCULTURA

e - B A . N 2
..‘IBGE (ﬂ Pagina \mcwa\) (E! Aniversarios dos Munlap\os) | O que vocé procura
+ EQUINO
Brasil / Goias /
Colinas do Sul EFETIVO DO REBANHO 50
v GALINACEO
~ EFETIVO DO REBANHO 14.000
Panorama
» Galinha 5.500

Pesquisas

Historia & Fotos w SELESAEILER

Mapas QUANTIDADE PRODUZIDA 1.300

% PRODUCAO DE GRAOS

E-mail: servicosraca@gmail.com

VALOR DA PRODUGAD as00
v OVINO
| EFETIVO DO REBANHO
+~ SUINO
777777 + EFETIVO DO REBANHO 1.4;:;
Matriz 200

cabegas

cabegas

cabecas

kg

(x 1000) R$

cabegas

cabegas

cabecas
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> CANA DE ACUCAR / MANDIOCA / MILHO

5:’865 Cﬂ Péagina Imcial) @& Aniversarios dos Mumcipios) | O que vocé procura? Q

+ CANA-DE-AGUCAR

Brasil / Goias /

Colinas do Sul QUAN."DADEPRODUZIDA o 3% )
(Selconariocal) (9) [ o T, <+
- VALOR DA PRODUGCAO 34,00 {x 1000} R$
e AREAPLNTHOA , 5
o AREA COLHIDA 7 ha
Histdria & Fotos RENIV:;IVI\VAVEVIVQTO MéDIl)V 77777777777 44;_0007 777777777777 kgﬂ]a 777777777777
LS ~ MANDIOCA
© QUANTIDADEPRODUZDA [ —_—
 VALOR DA PRODUGHO wo [——
AREAPLANTADA w W
iREAcOLHDA . W
RENDIMENTOMEDID iy 4 an
+~ MILHO
VGRKO O SRR
Quantidade produzida 230 t
Valor da produgio 127,00 (x 1000) R$
Area plantada 50 ha
Area colhida 50 ha
Rendimento médio 4600 kg/ha

10. TERRAS

As terras sdao enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das Terras.
Quanto ao seu estagio de exploracao atual, as terras sao classificadas como:

a) Terra bruta;
b) Terra nua;
c) Terra cultivada.

A classificacdo de uso dos solos, é avaliada de acordo com o Manual Brasileiro para Levantamento de
Capacidade de uso da Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos. Em sua aproximacdo estabelece:
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A) Terras cultivaveis.

Classe | —terras cultivdveis aparentemente sem problemas de conservacao;

Classe Il - terras cultivaveis com problemas simples de conservacgao;

Classe Il - terras cultivaveis com problemas complexos de conservacgao;

Classe IV - terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada com sérios
problemas de conservagao.

B) Terras Cultivaveis apenas em caso especiais de algumas culturas permanentes e adaptadas em geral
para pastagem ou reflorestamento. Classe V - terras cultivaveis apenas em caso especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas, em geral, para pastagens ou reflorestamento, sem necessidade
de praticas especiais de conservacao; Classe VI - terras cultivdveis apenas em caso especiais de
algumas culturas permanentes e adaptadas, em geral, para pastagens ou reflorestamento, com
problemas simples de conservacao; Classe VII - terras cultivdveis apenas em caso especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas, em geral, para pastagens ou reflorestamento, com problemas
complexos de conservagao;

C) Terras impréprias para vegetacdao produtiva e prdprias para protecdo de fauna silvestre, para
recreacao ou para armazenamento de agua. Classe VIl — Terras improprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para
recrea¢ao ou para fins de armazenamento de agua.

11. FATORES DE HOMOGENIZACAO

A) Fator de Fonte ou Elasticidade ou Oferta: com o qual se corrige um provavel acréscimo de preco
feito pelo vendedor, uma folga normalmente existente para o fechamento do negécio. O indice
de vendas realizadas é de 1,00. O tradicional para ofertas é de 0,90, podendo chegar a 0,80.

B) Fator de capacidade de uso da Terra: nesse procedimento, os elementos pesquisados e o imével
avaliando sdo comparados de acordo com os parametros do Manual Brasileiro de Capacidade de
Uso da Terra, que em sua aproximacao estabelece as diferencgas entre as 8 classes de solos, com
relacdo a capacidade de uso dos solos.

TABELA 1 — FATOR DE USO DO SOLO RELATIVO A CADA CLASSE, EM FUNCAO DO PERCENTUAL DE
RENDA LIQUIDA:
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Classe do Solo | Escala de Valor (% de renda liquida)
| 100,00
[ 95,00
1l 75,00
[} 55.00
W 50,00
Vi 40,00
Wil 30,00
Wil 20,00

C) Fator de Recursos Hidricos: procura corrigir a discrepancia dos valores através do indices
comparativos que homogeneizam os elementos quanto a riqueza de sua hidrografia, levando em
conta a quantidade a qualidade e a distribuicdo de aguas pela propriedade.

12. DEFINICAO DE VALOR

O Laudo levara em conta o valor de mercado praticado a época da confeccdo do mesmo, isso ndo
significa que sera o valor de negécio concretizado, uma vez que, em se tratando de negociacao comercial,
ha de se levar em conta as oportunidades de interesses, onde de um lado existe a necessidade de venda
por parte do vendedor, e a oportunidade de compra pelo comprador.

Valor de Mercado:

“E o preco que uma propriedade terd, se exposta & venda em mercado aberto, com um
comprador e um vendedor, desejosos e interessados, ambas as partes plenamente
informadas das condigcées pertinentes e nenhuma estando sob necessidade indevida ou
constrangimento para agir.”

13. FATORES DE HOMOGENEIZACAO

A) Fator de Fonte ou Elasticidade ou Oferta: com o qual se corrige um provavel acréscimo de preco feito
pelo vendedor, uma folga normalmente existente para o fechamento do negécio. O indice de vendas
realizadas é de 1,00. O tradicional para ofertas é de 0,90, podendo chegar a 0,80.

A) Fator de capacidade de uso da Terra: nesse procedimento, os elementos pesquisados e o imdvel
avaliando sdo comparados de acordo com os parametros do Manual Brasileiro de Capacidade de Uso
da Terra, que em sua aproximagdo estabelece as diferengas entre as 8 classes de solos, com relagdo
a capacidade de uso dos solos.
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TABELA 1 — FATOR DE USO DO SOLO RELATIVO A CADA CLASSE, EM FUNGAO DO PERCENTUAL
DE RENDA LIQUIDA:

Classe do Solo | Escala de Valor (% de renda liquida)
| 100,00
Il 95,00
] 75,00
IV 55,00
W 50,00
Vi 40,00
Wil 30,00
Vil 20,00

C) Fator de Recursos Hidricos: procura corrigir a discrepancia dos valores através do indices
comparativos que homogeneizam os elementos quanto a riqueza de sua hidrografia, levando em conta a
guantidade a qualidade e a distribuicdo de aguas pela propriedade.

14. CARACTERIZAGAO DO OBJETO
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15. LOCALIZAGCAO

Localizada a 480 km de Goiania na mesorregido do norte goiano, limita-se a oeste com o municipio de Alto
Paraiso de Goias, a leste com Minagu e Campinacu, a norte com Cavalcante e a sul com Niquelandia. E préxima
ao distrito de Sdo Jorge (municipio de Alto Paraiso), a barragem de Serra da Mesa, ao espelho d'dgua Cana
Brava.
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16. DIMENSAO

O Municipio possui extensdo territorial de 1708 KM?, contando de acordo com ultimo levantamento
feito pelo censo IBGE com populacdo total de 3.523 habitantes.

17. EXPLORAGCAO / DESTINACAO

O municipio exerce a exploragdo forte na criagdo de bovinocultura, principalmente de gado de corte.
Outro fator relevante, é o turismo local devido a grande quantidade de rios, cavernas, termas, hotéis,
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pousadas ligadas, também a pesca esportiva.

18. CARACTERISTICAS DA REGIAO, ASPECTOS FiSICOS: RELEVO / ALTIMETRIA / DECLIVIDADE

,}n‘ :

" N 4 y . R r
£ e y ’t\ oot \m o i
2 5 o e % Lesflet| OpenStr ) | Merit DEM (elevati

Colinas do Sul, Microrregiao da Chapada dos Veadeiros. Mesorregiao Norte Goiano, Goias. Regiao Centro-Oeste. Brasil (-14.15559 -48.07300)

A propriedade objeto dessa amostra, possui 883 m de altitude acima do nivel do mar, com indice
pluviométrico de precipitagdo de chuvas com média anual de 1.500 mm, volume considerado muito bom
para pecudria e agricultura.

Classe de solo predominante: CX23 — CX Tb Distréfico + PVA Distrofico + RL Distroéfico

Conforme tabela de convencdo de cores para mapas/cartas de solos (sistema PANTONE, CMYK e RGB)
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19. GEOMORFOLOGIA DO MUNICIPIO
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20. MAPA TOPOGRAFICO

Cavalcante

21. RELATORIO DE VISITACAO

De acordo com a documenta¢dao fornecida pela contratante e as observa¢des in loco. As
propriedades vistoriadas, possuiem vegetacao predominantemente de cerrado, com formacgdes de
pastagens comerciais, pastagens naturais de capim nativo e formacao de lavoura temporarias.

Encontramos parte das areas de pastagens, suja, contendo bastante invasoras como Erva Grossa
(Elephantopus mollis), Escorpido Crista de Galo (Heliotropium indicum), Fedegoso (Senna occidentalis),
dentre outras, necessitando de limpeza e reformas.

As dareas formada com capim, predomina o capim conhecido popularmente como brachiarao
(Urochloa decumbens), também algumas areas formadas com massai (Megathyrsus maximus),
Andropologo (Andropogon) e por fim com pequenas areas de capim mombaca (Panicun maximus), nas
areas cultivadas para o gado leiteiro.

O relevo, em sua maior extensdo, é plano com extensdes mecanizdveis com necessidade de
técnicas conservacionistas simples, ndo impede a utilizacdo de maquinas de qualquer natureza. Possui
areas onduladas, onde se encontra as areas de reserva.

> HIDROGRAFIA

Em se tratando deste tema, pode se dizer que o municipio de Colinas do Sul, é privilegiado,
contando com o Lago de Serra da Mesa, banhando seu territorio, lago esse que nada mais, nada menos,
é simplismente o quinto maior lago do Brasil, com 1.784 km de extensdo, e, um volume de 54,4 bilhoes
de litros de agua.
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Na parte que banha o municipio, o Lago de serra da mesa, é abracado pela Chapada dos Veadeiros,
sendo um potencial turistico fantastico, pois é rodeado por inUmeras cachoeiras, morros, colinas,
cerrados, que produzem paisagens de tirar o folego e arrancar suspiros de qualquer um, trazendo
inUmeros banhistas, pescadares, pesquisadores, mergulhadores, etc.

Além do imenso lago, o municipio é banhado por diversos rios como: Rio Jacaré, Rio Gameleira, Rio

Bexiga, etc.

Os seus recursos hidricos podem ser avaliados pelo método da capitalizacdo da renda, quando
houverexploracdes econ6micas acopladas, ou como uma varidvel em modelo de regressao linear. — Item

10.14

- ABNT NBR 14.653-3:2019.

TABELA 2 — RECURSOS HIDRICOS, TIPO, QUALIFICACAO E ESCALA DE VALOR PARA CALCULO DO FATOR:

TIPO

QUALIFICACOES

ESCaLA DE VALOR

Muito Bom

Recursos nalurais: margem de rios secundanos ou de grande
fio, COM VAMas nascentes perenas @ inemmitantes, cdmegos ou
veredas, lagoas, etc.

Recursos arificials: sarvigos de formecimento plblico, cistemas,
pogos  aresianos,  acudes, represas, caixas  d'agua,
bebedouros, atc

Entre 150 e 1,30,
relacionados a qualidade,
guantidade e distribuicde dos
recursos hidricos.

quando

Bom

Recursos naturais: margem de no secundario, com varias
nascenies perenas & intermitentes, cdmegos ou veredas,
lagoas, elc.

Recursos artificiais: cistemas, pogos artesiancs, acudes,
represas, caixas d'agua, bebedouros, etc

Entre 1,15 e 1,29, guando
relacionados A qualidade,
guantidade e distribuicde dos

racursos hidricos.

Mormal

Recurscs nalurais: margem de no secunddrio, nascentes
peranes & intemmlentas cHragos ou veredas, Bgoas, ate.
Recursos  anificilais: cislemas, pofos anesianos, agudes,
represas, caixas d'agua, bebedouros, et

Emtre 101 e 114, guando
relacionados A qualidade, quantidade
e distribuicdo dos recursos hidricos.

Regular

Recursos nalurais: nascentes perenes & intemitantes,
chmagos ou veradas, lagoas, ate.

Recursos  anificikais: cistemas, pogos anesianos, agudes,
reprasas, caixas d'agua, babadouros, etc

Foeo em 1,00, guando qualidade,
guantidade e disinbuigdo dos
recursos  hidricos ndo  contribuem
para melhorar as condicbes do
imdneel rural.

Ruim

Recursos naturals ou aificiais gue ndo possibiltem a total
ulilizaco do imdwvel.

Entre 080 e 0959, guando
relacionados A qualidade, quantidade
& distribuicio deos recursos hidricos.

Muito Ruim

Inexistéincia de Recursos naturais ou artificiais, o que
impossibilita a utilizacdo do imdvel dentro da sua vocacao
regional @ natural.

Entre 050 & 0,79, dependendo da
vocacio regonal @ natural do imdwvel.
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> LOCALIZACAO DAS PROPRIEDADES

Todas as Areas sdo pertencentes a zona rural no Municipio de Colinas do Sul/GO.

JEROPRIEDADE I

# 2
S L)

IPROPRIEDADE HI

3§ ——

" L‘jﬁRopRlEDADE V.

f

NEE axar Technologies
-

TABELA 3 — CLASSIFICAGCAO DOS DIFERENTES TIPOS DE ACESSO PARA CALCULO DO FATOR DE ACESSO:

SITUAGAD TIPO DE ACESSO PRATICABILIDADE ESCALA DE VALOR
Muito Boa Asfalo O ano todo 1,11 a1.20
Boa Asfalio & pouca terra O ano todo 1,01a 1,10
Mormal Asfalto & muita terra O ano todo 1,00
Reqular Terra O ana toda 1,00
Ruim Muita terra Apenas parte do ano 0,90a0,599
Muita Ruim Obsticulos Apenas parte do ano 0,80 a 0,89
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22. ELEMENTOS DE CALCULOS

Classe de | Valores Relativos Subclasses Valores Relativos
Capacidade Capacidade
I 100 I 100
I 80 s 88
lle 80
lle,s 74
" 61 s 68
lllw(a) 64
e 60
llle,s 56
\Y) 47 IVs 50
Ve 47
IVe,s 44
Vv 39 Vw(a) 39
Vi 29 Vie 32
Vie,s 26
VII 20 Vlle 23
Vlile,s 17
VIl 13 VIl 13

Fonte: Franga (1983)
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Esquema de classes, subclasses e unidades de capacidade de uso (Adaptado de Peralta, 1963).

As limitacOes de uso foram subdivididas e designadas na forma de letras, Onde:
e: indica limitagao pela erosao presente ou potencial;

s: limitacdes relativas ao solo;

a / w: limitacGes por excesso de agua;

c: limitagOes climaticas

— CARACTERIZAGOES DAS CLASSES E SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO —LEPSCH (1983).
GRUPO A
CLASSE |

Terras que n3o possuem nenhuma ou apenas uma pequena limitagdo permanente. Areas tendo tidas
como proéprias para o cultivo de lavouras tempordrias ou definitivas. Geralmente sdo areas estratégicas
de facil mecanizagdo, boa profundidade de solo e de alto armazenamento de fertilidade, sem risco de
inundacdes e com baixo risco de restricdes climaticas.

Portanto, nesta classe, apenas deve ser observado, as analise de solo, para corregdo e rota¢ao das cultuas
aqui implantadas.

Lavoura: “aptidao boa”

CLASSE I

As terras de classe Il, sdo terras que possuem certas limitacGes mdas que se porém, forem aplicadas
técnicas de manejos adequadas, podem ser trabalhadas com agricultura também, estas subdvidem em:

Subclasse lle: terras levemente onduladas, com pequeno risco de erosao (declividade entre 2 e 5%);

Subclasse lls: terras levemente onduladas, com limitacdo pela capacidade de reteng¢ao de agua, ou baixa
saturacao de bases (carater distréfico), ou pouca capacidade de retencao de adubos (baixa capacidade de
troca);

Subclasse lla: terras planas, com problemas de drenagem ou excesso de agua, este problema é facilmente
sanavel com a instalacdo de sistema de dreno

Subclasse llc: terras produtivas, planas ou levemente onduladas, com pequena restricdo climatica (secas

prolongadas até 3 meses).

Lavoura: “aptidao regular”
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CLASSE 11l

Sdo terras, que oferecem riscos elevados de erosdo, que precisam de atengao redobrada se o intuito é a
exploracdo de agricultura.

Subclasse llle: terras com declividades moderadas (classe de declividade entre 5 e 10%), relevo suavemente
ondulado a ondulado, com defltvio rapido, com risco severos a erosdo sob cultivos intensivos, podendo
apresentar erosdo laminar moderada e/ou sulcos superficiais e rasos frequentes, também em terrenos
com declives da classe entre 2 e 5% e solos muitos erodiveis, como aqueles com mudanga textural
abrupta;

Subclasse llIs: terras praticamente planas ou suavemente onduladas com fertilidade muito baixa (carater
alico) ou limitadas ainda por: profundidade efetiva média ou drenagem interna moderada a pobre; ou
riscoacentuado de salinizacdo, ou dificuldades de preparo do solo devido a presenca de pedras ou argilas
expansivas (carater vértico);

Subclasse llla: terras praticamente planas com limitacdes moderadas por excesso de agua, mas sem risco
frequente de inundacgdes: a drenagem é possivel, mas sua manutencdo complexa;

Subclasse lllc: terras praticamente planas a suavemente onduladas, com moderadas limita¢des climaticas,
como a escassez de agua em regides semiaridas.

Lavoura: “aptiddo restrita”

CLASSE IV

Subclasse IVe: terras severamente limitadas por risco de erosao para cultivos intensivos, geralmente com
declividades acentuadas (classe de declive entre 10 a 15%), com deflivio muito rapido, podendo
apresentarerosao em sulcos superficiais muito frequentes, em sulcos rasos frequentes ou em sulcos
profundos ocasionais; também é o caso de terrenos com declives da classe entre 5 a 10%, mas com solos
muito suscetiveis a erosdo, tais como Podzdlicos com mudanca textural abrupta;

Subclasse 1Vs: solos limitados pela profundidade rasa, ou apresenta pedregosidade (30-50%), com
problemas de motomecaniza¢do, ou ainda com pequena capacidade de retencdo de agua aliada a
problemasde fertilidade (como no caso das Areias Quartzosas);

Subclasse IVa: solos Umidos, de dificil frenagem, dificultando trabalhos de motomecanizac¢ao e ainda com
outra limitacdo adicional, tal como risco de inundagdo ocasional, que impede cultivo continuo;

Subclasse IVc: terras com limitagdes climaticas moderadas a severas, ocasionando periodos prolongados
de seca, ndo sendo possivel colheitas em anos muito secos, ou entdo com risco ocasional de geada.
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Pastagens: Terra para pastagem plantada ou melhorada, sendo impréprias para o cultivo de lavouras.
GRUPO B

CLASSE V

Subclasse Vs: terras planas ndo sujeitas a erosdao, com defllvio praticamente nulo, podendo apresentar
como limitagdes os seguintes fatores: muito baixa capacidade de armazenamento de agua, drenagem
interna muitordpida ou muito lenta, pedregosidade ou rochosidade intensa e problemas advindos de
pequena profundidade afetiva;

Subclasse Va: terras planas ndo sujeitas a erosdo, com defllvio praticamente nulo, severamente limitadas
por excesso de agua, sem possibilidade de drenagem artificial e/ou risco de inundac¢do frequente, mas
gue podem ser usadas para pastoreio, pelo menos em algumas épocas do ano;

Subclasse Vc: terras planas com limitagBes climaticas severas, com longos periodos de seca e/ou risco
frequente de geada, neve ou ventos frios.

Silvicultura ou Pastagem Natural: Terra para silvicultura, pastagem natural ou reflorestamente, devida seu
baixo aproveitamento

CLASSE VI

Subclasse Vle: terras que, sob pastagem (ou, eventualmente, com culturas permanentes protetoras do
solo,como por exemplo: seringueira, cacau ou banana), sdo medianamente suscetiveis a erosdo, com
relevo ondulado e declividades acentuadas ( classe de declividade entre 10 a 15%, ou entre 5 e 10% para
solos muito erodiveis), propiciando deflivios moderado a severo; dificuldades severas de
motomecanizagao, pelas condi¢cdes topograficas, com risco de erosao que pode chegar a muito severo;
presenca de erosao emsulcos rasos muito frequentes ou sulcos profundos frequentes;

Subclasse Vls: terras constituidas por solos rasos ou, ainda com pedregosidade (30-50%) e/ou rochas
expostas na superficie. Outra condicdo que pode caracteriza-las é a pequena produtividade dos solos,
comono caso das Areias Quartzosas em terrenos nao planos;

Subclasse Vla: solos muito umidos, com pequenas ou nulas possibilidades de drenagem artificial,
acarretando problemas a motomecanizacdo, agravados por certa suscetibilidade a erosdo ou recebimento
de depdsitos erosivos oriundos de areas vizinhas;

Subclasse Vic: terras com limitagdes climaticas muito severas, a ocasionar seca edafoldgica muito
prolongada que impeca o cultivo mesmo das plantas perenes mais adaptadas.
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Silvicultura ou Pastagem Natural: Terra para silvicultura, pastagem natural ou reflorestamente, devida seu
baixo aproveitamento

Preservacao da Fauna e Flora: devido ao baixo aproveitamento ou nenhum, recomenda-se que a
utilizacao desse tipo de terra, seja utilizado para a preservacdao da fauna e da flora do meio
ambiente.

CLASSE VII

Subclasse Vlle: terras com limita¢des severas para outras atividades que nao florestas, com risco de erosao
severo, apresentando declividades muitos acentuadas (mais de 40% de declividade) propiciando defltvios
muitos rdpidos ou impedindo a motomecanizac¢do; presenca de erosdo em sulcos muito profundos, muito
frequentes;

Subclasse Vlis: terras pedregosas (mais de 50% de pedregosidade), com associagdes rochosas, solos rasos
a muito rasos ou, ainda, com agravante de serem constituidas por solos de baixa capacidade de retencao
deagua;

Subclasse Vlic: terras com limitagdes climaticas muito severas, a exemplo das terras situadas em regido
semi-aridas, em locais onde a irrigacdo seria imprescindivel, mas é impraticavel.

Silvicultura ou Pastagem Natural: Terra para silvicultura, pastagem natural ou reflorestamente, devida seu
baixo aproveitamento

Preservacao da Fauna e Flora: devido ao baixo aproveitamento ou nenhum, recomenda-se que a
utilizacdo desse tipo de terra, seja utilizado para a preservacao da fauna e da flora do meio
ambiente.

GRUPO C

CLASSE VI

Subclasse Vllle: terras de relevo excessivo, com declives extremamente acentuados e deflivios muito
rapidos, a expor os solos a alto risco de erosao inclusive a edlica, como é o caso das dunas costeiras;
presenca de processos erosivos muito severos, inclusive vogorocas;

Subclasse VllIs: terras constituidas por solos muito rasos e/ou com tantas pedras a afloramento de rochas,
gue impossibilitem plantio e colheita de esséncias florestais;

Subclasse Vllla: areas plantas permanentemente encharcadas, como banhados ou pantanos, sem
possibilidade de drenagem ou apresentando problemas sérios de fertilidade, se drenados, como no caso
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dossolos Tiomarficos;

Subclasse Vllic: terras com limitaces climaticas muito severas, como as das dreas, que ndo se prestam

mesmo ao pastoreio ocasional.

CLASSE - Sem classificacdo: Areas que ndo possibilitam o desenvolvimento de vegetacdo: Afloramentos
continuos de rochas, Areias de praias, Areas escavadas pelo homem.
Preservacdo da Fauna e Flora: devido ao baixo aproveitamento ou nenhum, recomenda-se que a utilizacdo
desse tipo de terra, seja utilizado para a preservacao da fauna e da flora do meio ambiente.

23. CONSIDERACOES

Em atendimento ao previsto na instru¢do normativa 1.562/2015, a avalia¢do do valor da terra nua
— VTN, leva em consideragdo as areas de lavoura de aptiddo boa, lavoura de aptidao regular, lavoura
de aptidao restrita, pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural e preservacao da fauna e flora.

24. CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Istrucdo Normativa RFB 1.877/2019, segue abaixo a tabela do VTN no
Municipio de Colinas do Sul, objeto de avaliagao para Cdlculo do ITR do ano de 2021:

LAVOURA | LAVOURA | LAVOURA ETREEY S'LV'C(;’L'J‘TU RA PRESERVACAO
MUNICIiPIO APTIDAO APTIDAO APTIDAO AT T DA FAUNA E
BOA REGULAR RESTRITA R DA FLORA
COLINAS DO SUL | R$ 9.206,73 | RS 6.905,04 | RS 5.814,77 | RS 4.153,41 | RS 3.775,83 RS 1.342,52

Goiania, 18 de maio de 2021.

Responsavel pelo levantamento: Sumara Silva Dutra

DocuSigned by:

sumdard SieVL Dutea

DFF1FE936B444F0.
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25. ANEXOS

Fotos e imagens para caracterizagao.

O Municipio NAO consta a presenca de area Classe .

Area Classe lle,s — area destinada a producdo de grandes cultura e com elevadas possiblidade de
producdo e produtividade, mecanizavel - (soja, milho, algodao, cana, milheto, sorgo, girassol, trigo,
feijdo, fruticultura, cevada, etc.).
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Area Classe llle,s - drea destinada a pastagens plantadas/cultivadas, porém, ndo adequadas a cultivo de
grandes culturas (algumas restricdes).
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Area Classe IVe,s - drea destinada a pastagens nativas.

E-mail: servicosraca@gmail.com

Endereco: Av 136, 960 QD F-47 LT 19/23 sala 04 Ed Executive Tower — Setor Marista -Goiania-GO
CEP: 74.180-040


mailto:servicosraca@gmail.com

DocuSign Envelope ID: 5B6D7DA5-6EEB-4AF0-9C8F-8814ECC43E43
RACA SERVIC®S

Area Classe Vw(a) - 4rea destinada a vegetacdo nativa, pois é considerada drea inundada ou inundével
—brejo e alagados (periodos).

Area Classe Vle,s - drea destinada a pastagens nativas ou cultivadas, porém, mais adequada ao plantio de
silvicultura — questdo topografica acentuada.

E-mail: servicosraca@gmail.com
Endereco: Av 136, 960 QD F-47 LT 19/23 sala 04 Ed Executive Tower — Setor Marista -Goiania-GO
CEP: 74.180-040



mailto:servicosraca@gmail.com

DocuSign Envelope ID: 5B6D7DA5-6EEB-4AF0-9C8F-8814ECC43E43
RACA SERVIC®S

Area Classe Vlle,s - drea mais adequada ao uso como Reserva Legal ou plantio de Silvicultura — questdo
topografica acentuada.

Area Classe VIII - drea adequada preservacdo da Fauna e da Flora — questdo topografica muitoacentuada.
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26. LINKS DE CONSULTA:

TAMANHO DO M.F. — GOIAS

http://www.sgc.goias.gov.br/upload/arquivos/2015-10/modulos-

fiscais.pdf

ASPECTOS GERAIS: ECONOMIA, POLITICA E SOCIAIS
https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/go/fazenda-nova.html

RELEVO / ALTIMETRIA / DECLIVIDADE

http://www.agritempo.gov.br/agritempo/mapas/altimetria/GO.alta.jpg
MAPA EXPLORATORIO DOS SOLOS — ESTADO DE GOIAS (MUITO ZOOM)

https://mapas.ibge.gov.br/tematicos/solos

BDiA — BANCO DE DADOS DE INFORMACOES AMBIENTAIS
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/home TEMPERATURA

E PRECIPITACAO (Estatistica)

http://www.agritempo.gov.br/agritempo/jsp/Estatisticas/index.jsp?siglaUF=GO
METEOROLOGIA (Grafico)

http://www.agritempo.gov.br/agritempo/jsp/Grafico/index.jsp?siglaUF=GO HIDROGRAFIA

http://www.proaguasdocerrado.org.br/site/index.php/caracterizacao-da-bacia-paranaiba

MAPAS

http://mapas.mma.gov.br/i3geo/mma/openlayers.htm?vaq82amppdrrulosqli684pv54
EMATER

https://www.emater.go.gov.br/wp/biblioteca virtual/?taxonomy=atlas-rural-e-agropecuario
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